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Geschiedenis van de ontwikkeling:

1995 Onderzoek en rapport: Instituut voor Midden en Kleinbedrijf.

Toekomstperspectief voor het winkelapparaat
van de gemeente WORMER

Citaat: Gezien de algemene ontwikkelingen in consumenten-
gedrag en de ligging van Wormer nabij een aantal zeer
aantrekkelijke, grotere winkelcentra, mag er voor de
toekomst niet van uit worden gegaan dat een
substantiéle verhoging van de koopkrachtbinding in

Wormer kan worden bereikt.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Geschiedenis van de ontwikkeling:
1995 Onderzoek rapport: Instituut voor Midden en Kleinbedrijf.

Toekomstperspectief voor het winkelapparaat
van de gemeente WORMER

Citaat:

Gezien de structuur van het centrum zou het zeer

aantrekkelijk zijn de Dekamarkt, die nu wat verder weg aan de
Dorpsstraat / Faunastraat is gelegen, hier naartoe te
verplaatsen. De trekkracht van de beide supermarkten in elkaars
nabijheid zal het functioneren van de detailhandel als geheel in
het centrum ten goede komen. Dit mede gelet op het feit dat er
In de supermarktbranche nog enige potentiéle

uitbreidingsruimte is en deze in de overige branch es vrijwel
ontbreekt.
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Geschiedenis van de ontwikkeling:

november 2000: Ontwerp Ruimtelijke Toekomstvisie

Bureau Zandvoort Ordening & Advies

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Geschiedenis van de ontwikkeling:

C D
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Geschiedenis van de ontwikkeling:

Uitgangspunten bij dit ontwerp:

1¢ De supermarkt te omzomen met een aantal kleinere winkels hetgeen de
uitstraling van het centrum zal verbeteren.

2¢ Door concentratie van winkels de wijdlopigheid van het centrum opheffen.

3¢ Het creéren van een verkeersluw gezellig plein / gebied tussen de winkels.

4e Ter realisatie van gewenst dubbel grondgebruik is het ondergronds
parkeren de aangewezen oplossing. Geen extra bouwlaag bovengronds
nodig.

5¢ De verkeersafwikkeling dient te geschieden via een achter viek A te
realiseren weg die de Kemphaanstraat verbindt met de Talingstraat.

6° De bouwhoogte blijft beperkt tot 3 lagen boven het maaiveld.
TOTAAL: 1200 m? winkels, 2000 m? MFA, 180 P plaatsen in garage, 60 appartem.
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Geschiedenis van de ontwikkeling:

Het plan werd op 24 jan. 2001 gepresenteerd aan de bevolking
tijdens een informatieavond op het gemeentehuis.

Er ontstond direct grote weerstand tegen dit plan van de zijde
van de bevolking, de omwonenden en de Raad.

Uiteindelijk wordt het plan weggestemd als te grootschalig,
niet dorps, massaal , enz. Het verdwijnt geleidelijk uit het zicht.

WAS HET WEL ZO SLECHT IN VERGELIJKING MET WAT ER
NU WORDT VOORGESTELD / UITGEWERKT ???

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Viek A
Viek B

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Het was wel al duidelijk dat het plan geen al te grote kans van slagen had,
zeker niet op redelijk korte termijn. Daarom ging men zich toeleggen op de
viekken A en B, en lieten C en D buiten beschouwing.

Om op eigen koers te kunnen varen werd zelfs alleen voor
viek A de verdere uitwerking ter hand genomen.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Geschiedenis van de ontwikkeling:

Hoe is het zo ver gekomen ?

In maart 2003 kwam er een rapport van WPM Consultants
over de distributieve mogeliikheden in Wormer, waarin een
aantal scenario’s werden behandeld.

Aan de hand hiervan heeft de Gemeente een doelstelling geformuleerd.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Op 1 sept. 2003 is er, na lange tijd, weer eens een debat over het
dorpscentrumplan.

Eind april 2004 presenteert WPM Planontwikkeling een rapport
over een drietal mogelijke ontwikkelingsvarianten voor viek A van
het dorpscentrum

1¢ Het winkelmodel met 3110 m? winkels, 875 m? MFA
en 25 woningen

2¢ Het MFAmodel met 1840 m? winkels, 1800 m? MFA
enl9 woningen

3¢ Het woonmodel met 1692 m? winkels, 649 m?2 MFA en

45 woningen.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Het winkelmodel met drie bouwlagen boven de winkels
3110 m? winkels, 875 m?2 MFA en 25 woningen.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Het MFA-model met twee bouwlagen boven de winkels
1840 m2 winkels, 1800 m? MFA en 19 woningen

Comité Leefbaar Dorpscentrum



Centrumplan WORMER van 2000 tot 2007

Het woonmodel met drie bouwlagen boven de winkels
1692 m? winkels, 649 m2 MFA en 45 woningen

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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AKTIEF 19 december 2004

Met de drie afbeeldingen,
‘PRAATPLAATJES’ volgens de
wethouder, en deze kaart mag de
bevolking een voorkeur aangeven
voor de ontwikkeling van het
Dorpscentrum.

Er kan niet gekozen worden,
het gaat er om te praten over
het Wormercentrum.

“Wat willen jullie, wat vinden
jullie goed? Daarmee gaan wij
dan aan de slag”, zegt
wethouder Roos.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Volgens de wethouder worden er hier kwaliteitsvragen gesteld

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Van de 5000 uitgezette kaartjes kwamen er 558 ingevu Id terug.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Van de 5000 uitgezette kaartjes kwamen er 558 ingevuld terug.
Uitslag van de enquéte:

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Van de 5000 uitgezette kaartjes kwamen er 558 ingev  uld terug.

Uitslag van de enquéte:

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Van de 5000 uitgezette kaartjes kwamen er 558 ingev  uld terug.

Uitslag van de enquéte:

76 % van de inzenders Is tegen ondergronds parkeren

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Van de 5000 uitgezette kaartjes kwamen er 558 ingev  uld terug.

Uitslag van de enquéte:

76 % van de inzenders Is tegen ondergronds parkeren.

“Daar kunnen we wat mee”, zegt de wethouder
“We proeven naar wat voor variant de voorkeur uitgaat, en op basis

van alle reacties maken we uiteindelijk een vierde mo ___ del”.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Van de 5000 uitgezette kaartjes kwamen er 558 ingev  uld terug .

Uitslag van de enquéte:

76 % van de inzenders Is tegen ondergronds parkeren.

“Daar kunnen we wat mee’, zegt de wethouder.
“We proeven naar wat voor variant de voorkeur uitgaat, en op basis van

alle reacties maken we uiteindelijk een vierde model”.

17 jan 2005 Na herhaald aandringen (er was al in 2001 sprake van)
wordt eindelijk de klankbordgroep geinstalleerd . (CLD vanaf 2001)

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Van de 5000 uitgezette kaartjes kwamen er 558 ingev  uld terug.

Uitslag van de enquéte:

76 % van de inzenders is tegen ondergronds parkeren.

“Daar kunnen we wat mee’, zegt de wethouder.
“We proeven naar wat voor variant de voorkeur uitgaat, en op basis van alle
reacties maken we uiteindelijk een vierde model”.

17 jan 2005 Na herhaald aandringen (er was al in 2001 sprake van) wordt
eindelijk de klankbordgroep geinstalleerd. ( CLD vanaf 2001 actief)

4 juli 2005 Wethouder Roos: "Eind jaren 90 lag er ook al eens een
centrumplan op tafel dat heel grootschalig en ambitie us was.

Dat is toen door de burgers compleet van tafel geschof feld. Zoiets
mag nu niet weer gebeuren”.

“1900 m2 MFA, ongeveer 1600 m?2 nieuwe winkels (incl. Supermarkt), De
Faunaflat is best aan een opknapbeurt toe”, aldus P.Roos.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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De lijffspreuk van de wethouder: “We ontwikkelen van GROF naar fijn”,
hetgeen betekent dat vele zaken pas tijdens de ontw  ikkeling opgelost /
nader bekeken gaan worden.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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De lijfspreuk van de wethouder: “We ontwikkelen van GROF naar fijn”,
hetgeen betekent dat vele zaken pas tijdens de ontwikkeling opgelost /
nader bekeken gaan worden.

Op 6 april 2006 wordt de eindrapportage definitiefase
centrumontwikkeling viek A aangeboden waarin het coll ege van B&W
aangeeft op welke gronden zij tot het besluit zijing  ekomen om variant
B verder te gaan ontwikkelen.  Dat hier gebruik is gemaakt van een
aantal drogredenen is kennelijk niet van belang.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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De lijfspreuk van de wethouder: “We ontwikkelen van GROF naar fijn”
hetgeen betekent dat vele zaken pas tijdens de ontwikkeling opgelost /
nader bekeken gaan worden.

Op 6 april 2006 wordt de eindrapportage definitiefase centrumontwikkeling
viek A aangeboden waarin het college van B&W aangeeft op welke gronden
zlj tot het besluit zijn gekomen om variant B verder te gaan ontwikkelen.

Dat hier gebruik is gemaakt van een aantal drogredenen is kennelijk niet
van belang.

Volgens de argumentatie van B&W in bedoelde rapportag e is het
grootste deel van de bevolking voor ondergronds parkeren.

Indien er een bovengrondse parkeergarage zou worden ge  bouwd moest
deze voor 220 plaatsen zijn, ondergronds maar voor 160, en dat zou (met
vier lagen) een toren van 15 m hoog worden.  Misleiding is hiervoor maar
een zacht woord .

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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De lijfspreuk van de wethouder: “We ontwikkelen van GROF naar fijn”
hetgeen betekent dat vele zaken pas tijdens de ontwikkeling opgelost /
nader bekeken gaan worden.

Op 6 april 2006 wordt de eindrapportage definitiefase centrumontwikkeling
viek A aangeboden waarin het college van B&W aangeeft op welke gronden
zij tot het besluit zijn gekomen om variant B verder te gaan ontwikkelen.

Dat hier gebruik is gemaakt van een aantal drogredenen is kennelijk niet
van belang.

Volgens de argumentatie van B&W in bedoelde rapport  age is het grootste deel
van de bevolking voor ondergronds parkeren

Indien er een bovengrondse parkeergarage zou worden gebouwd moest deze
voor 220 plaatsen zijn, ondergronds maar voor 160, en dat zou (met Vvier lagen)
een toren van 15 m hoog worden . Misleiding is hiervoor maar een zacht woord

Bekend is dat de DEKA eist dat er een ondergrondse par  keergarage
moet komen en het lijkt erop dat daar naartoe gewerkt moest worden
met deze voorstelling van zaken.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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De lijfspreuk van de wethouder: “We ontwikkelen van GROF naar fijn”
hetgeen betekent dat vele zaken pas tijdens de ontwikkeling opgelost /
nader bekeken gaan worden.

Op 6 april 2006 wordt de eindrapportage definitiefase centrumontwikkeling
viek A aangeboden waarin het college van B&W aangeeft op welke gronden
zij tot het besluit zijn gekomen om variant B verder te gaan ontwikkelen.

Dat hier gebruik is gemaakt van een aantal drogredenen is kennelijk niet
van belang.

van zaken Volgens de argumentatie van B&W in bedoelde rapportage is het grootste
deel van de bevolking voor ondergronds parkeren

Indien er een bovengrondse parkeergarage zou worden gebouwd moest deze voor
220 plaatsen zijn, ondergronds maar voor 160, en dat zou een toren van 15 m hoog
worden. Misleiding is hiervoor maar een zacht woord.

Bekend is dat de DEKA eist dat er een ondergrondse parkeergarage moet komen en
het lijkt erop dat daar naartoe gewerkt moest worden met deze voorstelling.

Hoe grof voelt fijn dan aan als de Raad en de burge rij door
het college van B&W gemanipuleerd, c.q. belazerd wo  rdt ?

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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En wat te denken van de gang van zaken met betrekking tot de

Ook het alternatieve plan C van de PvdA was geen lan g leven
beschoren en na enig masseren onder tafel verdwenen.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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En wat te denken van de gang van zaken met betrekking tot de

Ook het alternatieve plan C van de PvdA was geen lang leven beschoren
en na enig masseren onder tafel verdwenen.

Het was zelfs de oud wethouder van het CDA, nudan a Is raadslid, die
aanmerkingen maakte op de grote, volgens hem onnodi ge en
ongewenste, concentratie van MFA in het centrumplan.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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En wat te denken van de gang van zaken met betrekking tot de

Ook het alternatieve plan C van de PvdA was geen lang leven beschoren
en na enig masseren onder tafel verdwenen.

Het was zelfs de oud wethouder van het CDA, nu dan als raadslid, die
aanmerkingen maakte op de grote, volgens hem onnodige en ongewenste,
concentratie van MFA in het centrumplan.

Ook met aangedragen oplossingen vanuit de burgerij wordt niets
gedaan, het proces draait op volle toeren en mag niet afgeremd of
verstoord worden

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Afgewezen variant Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Verder te ontwikkelen variant

In beide varianten zouden de woningen, op het maaiveld rond de winkels, als
een overgang dienen naar de omringende bebouwing.
Comité Leefbaar Dorpscentrum
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In het nu vrijwel definitieve plan zijn de woningen bovenop de winkels c.q.
het MFA geprojecteerd om op de begane grond meer ruimte over te
houden voor leuke dingen_en nuttige functies _ ???? (zoals bijv. nu dan

2400 m2 winkels)

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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In het nu vrijwel definitieve plan zijn de woningen bovenop de winkels c.q. het MFA
geprojecteerd om op de begane grond meer ruimte over te houden voor leuke dingen en
nuttige functies ???7? (zoals bijv. nu dan 2400 m? winkels)

Citaat: P.Roos

De plannen zijn ook dusdanig uitgewerkt dat er ruimte IS voor bijstelling
en aanpassing. Dat hebben ze nu dan wel genoeg gedaan, naar bovent oe.
Comité Leefbaar Dorpscentrum
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We krijgen uiteindelijk het Winkel-, MFA- en Woonmodel in één gebouw .

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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We krijgen uiteindelijk het Winkel-, MFA- en Woonmodel in één gebouw.

Van GROF naatr fijn ontwikkeld hebben we dan nu, volgens dit plan, een groot
massief complex met 1900 m2 MFA, 2400 m2 ruimte voor detailhandel en 29
woningen. De bouwhoogte, variérend van 14 tot 17 meter, doet niet erg dorps
aan. Dit moet nu dus ons gezellige Dorpscentrum worden ?7?? rtaadads

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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< ~

Het kost de heren deskundigen veel tijd en energie om een “geschikte”
plaats te vinden voor de in-/uitgang van de ondergron dse
parkeergarage. Uit een viertal bestudeerde mogelijikhede  n komt deze als
*MINST SLECHTE” uit de bus.

Uitspraak van: Jan Anne Waagmeester
Comité Leefbaar Dorpscentrum



Centrumplan WORMER van 2000 tot 2007

Als burgers van Wormer zijn we zeer bezorgd over de
ophanden zijnde aanpassing van het dorpscentrum.

Dat er een en ander moet gaan veranderen is ook onze
overtuiging, wij zijn dan ook voor een goede,evenwichtige
invulling van het centrum. Maar de manier waarop wij bij dit
alles zijn/worden betrokken en hoe er met onze mening wordt
omgegaan maakt ons uiterst kritisch/argwanend.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Wij, als burgers, beseffen heel goed dat realisatie  van dit plan

voor de gemeente van groot belang is vanwege de fin  anciéle
omstandigheden.

Dit is voor hen een uitgelezen mogelijkheid om een aantal
problemen in €én keer aan te pakken c.q. op te loss en.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Wij vragen echter dringend:

MAG en KAN het niet een beetje MINDER ?

P.Roos: Het zijn nu onze ideeén, maar het is hun woon- enle efomgeving.

Vandaar dat we nogmaals aandacht vragen voor het alternatief.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Door het weglaten van de parkeergarage hoeven er geenwo  ningen

bovenop. Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Met als uitgangspunt de eindrapportage voor definitieve centrumontwikkeling
IS er best iets heel anders te realiseren op viek A.

Dat er voor een gebruik van slechts 1,5 dag in de week een ondergrondse
parkeergarage moet komen, waarin één plaats ongeveer 30.000 Euro gaat
kosten, is eigenlijk onvoorstelbaar.

Het aantal parkeerplaatsen in dit ontwerp is 220. Hiervan is het grootste deel
op het maaiveld en als overloop zo’n 80 plaatsen bovenop het MFA. Daar
kunnen dan bijv. de auto’s van de medewerkers een plaats vinden .

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Het winkeloppervlak is 2000 m? en kan nog worden uitgebreid langs het plein
aan de kant van de Talingstraat. Voor het MFA is de vereiste 1900 m?2
beschikbaar.

De totale bouwhoogte kan beperkt blijven tot 9 a 10 m en het
parkeerdak kan aan het zicht onttrokken worden door er valse
gevels omheen op te trekken. Dit kan een fraal ogend geheel
opleveren.

Indien de Deka dat nodig acht is het vrij simpel uitvoerbaar het parkeerdek te
overkappen en op die manier het koperspubliek een droge parkeerplaats te

bieden. Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Door viek A op deze manier te ontwikkelen ontstaat er een
samenhang met viek B en kan er een aantrekkelijk plein komen.
Dat kan leuk ingericht worden en horecagelegenheden kunnen er

een goede plaats vinden.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Een parkeerdak zal veel minder investering vergen, nauwelijks extra bouwtijd
vragen en kan eventueel voor andere activiteiten gebruikt worden (MFA bijv.).

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Door de op- en afrit van het parkeerdak een eind op te schuiven, naar het eind
van het te realiseren blok, zal daardoor de verkeersveiligheid op de hoek van
de Kemphaanstraat sterk verbeteren t.o.v. plan B.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Door de wisselwerking met de plannenmakers voor viek B zal de daar te
realiseren bouwhoogte ook beperkt blijven en kan daar mogelijk eenzelfde
oplossing voor het parkeren worden gemaakt.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Met deze voorstellen willen wij, burgers van Wormer, een positieve bijdrage
leveren aan de ontwikkeling van het centrumplan.

Wij vinden het onaanvaardbaar dat een winkelketen een zo dwingende
regierol voor zich opeist en, door het bijkomende sneeuwbaleffect, mede met
een andere keten ons centrumaanzicht bepaalt.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Samenvattend willen we stellen:

Wij zijn voor een realistisch bouwplan voor het centrumgebied van Wormer

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Wij zijn tegen het realiseren van een ondergrondse parkeergarage:

1 — plaats van de in- uitgang uiterst ongunstig en onveilig, speciaal voor
voetgangers (ouderen) en fietsers (kinderen op weg naar school).

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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2 —— te grote investering voor het beperkte gebruik

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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3 — kost minstens een jaar of meer extra bouwtijd

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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4 — het is een risicovolle onderneming voor de bouwer en omwonenden

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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5 —— parkeerdruk in de buurt zal toenemen doordat veel mensen een
parkeergarage niet veilig / onhandig vinden en elders gaan zoeken

Comité Leefbaar Dorpscentrum



Centrumplan WORMER van 2000 tot 2007

6 — het gebruik zal/kan in de toekomst niet gratis blijven, ervaringen elders

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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7 —— wat betreft de handhaving hebben we als omwonenden bedenkingen

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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8 —— het zal een aantrekking hebben op de hangjongeren

enz. enz. enz. -
Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Indien u als Raad en B&W kiest voor dit plan bespaa rtu
daarmee een aantal jaren bouwtijd, u reduceertde k ans op
schade aan de omliggende gebouwen enu kuntopde s teun

van de bevolking rekenen.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Een en ander zal er toe kunnen leiden dat er spoedig gebouwd kan worden
daar er dan waarschijnlijk geen redenen zullen zijn om bezwaren te maken.
Dat dit ook een belangrijke besparing aan kosten zal opleveren, bouwen
wordt immers ieder jaar duurder, zal niet als nadelig overkomen voor een
gemeente die budgetneutraal wil werken.

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Indien u als Raad en B&W kiest voor dit plan bespaart u
daarmee een aantal jaren bouwtijd, u reduceert de kans op
schade aan de omliggende gebouwen en u kunt op de steun van

de bevolking rekenen.

Een en ander zal er toe kunnen leiden dat er spoedig gebouwd kan worden
daar er dan waarschijnlijk geen redenen zullen zijn om bezwaren te maken.
Dat dit ook een belangrijke besparing aan kosten zal opleveren, bouwen
wordt immers ieder jaar duurder, zal niet als nadelig overkomen voor een

gemeente die budgetneutraal wil werken.

Nog een paar citaten van P.Roos (projectwethouder):

- De aankleding van het centrum moet groen zijn
- Het moet warm en gezellig aandoen
- Er moet een goede verkeerscirculatie zijn

- Het moet DORPS blijven, niet te grootschalig

Comité Leefbaar Dorpscentrum
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Indien u als Raad en B&W kiest voor dit plan bespaa rtu
daarmee een aantal jaren bouwtijd, u reduceert de k ans op
schade aan de omliggende gebouwen enu kuntopde s teun
van de bevolking rekenen.

Een en ander zal er toe kunnen leiden dat er spoedig gebouwd kan worden
daar er dan waarschijnlijk geen redenen zullen zijn om bezwaren te maken.
Dat dit ook een belangrijke besparing aan kosten zal opleveren, bouwen
wordt immers ieder jaar duurder, zal niet als nadelig overkomen voor een
gemeente die budgetneutraal wil werken.

Nog een paar citaten van P.Roos (projectwethouder):

- De aankleding van het centrum moet groen zijn
- Het moet warm en gezellig aandoen
- Er moet een goede verkeerscirculatie zijn

- Het moet DORPS blijven, niet te grootschalig

Alles overziend is er nog heel wat te overleggen, als men dat wil ???
Comité Leefbaar Dorpscentrum



Centrumplan WORMER van 2000 tot 2007

Het MFA-model met twee bouwlagen boven de winkels

Toch niet zo vreemd dat deze variant de voorkeur ha  d.

Comité Leefbaar Dorpscentrum



Centrumplan WORMER van 2000 tot 2007

Comité Leefbaar Dorpscentrum



Centrumplan WORMER van 2000 tot 2007

GEZELLIG ?
DORPS ?
GROEN ?
VEILIGHEID ?

VERKEERSCIRCULATIEPLAN ?

Comité Leefbaar Dorpscentrum



